NOTAS METODOLOGICAS

Poblacion total y emancipada

Numero de personas jovenes:

Personas de entre 16 y 34 anos que residen en Espana
segun la Encuesta de Poblacion Activa (EPA] del Institu-
to Nacional de Estadistica (INE]. La EPA no considera los
denominados “hogares colectivos” (hospitales, residen-
cias, cuarteles, etc.) ni las viviendas secundarias o de
temporada (de veraneo, fines de semana, etc.), aunque
si las familias que residen en ellos formando un grupo
independiente (como, por ejemplo, los/las directores/as
y los/las conserjes de los centros penitenciarios).

Personas jovenes emancipadas:

Personas jovenes que constan como “persona de refe-
rencia”, “conyuge” o “persona no emparentada” en la
EPA.

Tasa de emancipacion domiciliaria:
Porcentaje de personas que residen fuera del hogar de
origen sobre el total de su misma edad.

Hogares jovenes:
Ndmero de personas jévenes que constan como “per-
sona de referencia” de una vivienda en la EPA.

Tasa de principalidad:

Porcentaje de personas que constan como “persona de
referencia” de una vivienda en la EPA sobre el total de
poblacion de su misma edad.

Hogares unipersonales:
Hogares en los que Unicamente reside la “persona de
referencia” de la vivienda.

Saldo migratorio con el extranjero:

Diferencia, segun la Estadistica de Migraciones del INE,
entre la poblacion inmigrante y la poblacion emigran-
te. Asi pues, un valor positivo indica que, en el periodo
considerado, las inmigraciones han superado las emi-
graciones e, inversamente, un valor negativo que las
emigraciones han superado las inmigraciones.

La poblacion inmigrante incluye las “Altas por cambio
de residencia” de personas procedentes del extranjero
y las “Altas por omisién” de personas procedentes del
extranjero (en las que se declara no tener constancia
de una inscripcion previa en otro municipio de Espana o
en el Padrdn de espanoles residentes en el extranjero o
las que, de oficio, declaran los ayuntamientos siguien-
do el procedimiento administrativo establecido] que se
registran en el Padréon Municipal de Habitantes. Por su
parte, la poblacién emigrante incluye las “Bajas por
cambio de residencia” de personas con destino al ex-
tranjero, las “Bajas por inclusion indebida” hacia fuera
de Espana (las realizadas para corregir duplicidades o
no cumplir el requisito de residencia habitual en el mu-
nicipio) y las “Bajas por caducidad” (personas de nacio-
nalidad extranjera no comunitaria sin autorizacion de
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residencia permanente que no renuevan su inscripcion
padronal cada dos afos) que se registran en el Padréon
Municipal de Habitantes.

La Estadistica de Migraciones aplica un tratamiento es-
tadistico de las altas y bajas contabilizadas mensual-
mente en Padréon Municipal de Habitantes para ajus-
tarlas, completarlas y depurarlas. En el Observatorio de
Emancipacién del Consejo de la Juventud de Espana se
trabaja con los valores redondeados a cuatro decima-
les.

La Estadistica de Migraciones, publicada por primera
vez en junio de 2013, ird incorporando mejoras metodo-
ldgicas que pueden alterar los resultados proporciona-
dos hasta la fecha.

Ya que el INE solo ofrece el desglose de los movimien-
tos migratorios segun nacionalidad por tramos quin-
quenales de edad, en el Observatorio de Emancipacién
del Consejo de la Juventud de Espania esta informacion
se recoge para la poblacion de 15 a 19 anos, de 20 a 24
anos y de 30 a 34 anos.

Flujos de emigracion con destino al extranjero:
Personas que, segun la Estadistica de Migraciones del
INE, se han dado de baja en el Padrén Municipal de Ha-
bitantes de algiin municipio de Espafa para establecer
su residencia en el extranjero. En el Observatorio de
Emancipacién del Consejo de la Juventud de Espana se
trabaja con los valores redondeados a cuatro decima-
les.

Ya que el INE solo ofrece el desglose de los movimien-
tos migratorios segun nacionalidad por tramos quin-
quenales de edad, en el Observatorio de Emancipacién
del Consejo de la Juventud de Espania esta informacion
se recoge para la poblacion de 15 a 19 anos, de 20 a 24
anos y de 30 a 34 anos.

Flujos de inmigracion procedente del extranjero:
Personas que, segun la Estadistica de Migraciones del
INE, se han dado de alta en el Padréon Municipal de Ha-
bitantes de algin municipio de Espafna procedentes de
un pais extranjero. En el Observatorio de Emancipacion
del Consejo de la Juventud de Espana se trabaja con los
valores redondeados a cuatro decimales.

Ya que el INE solo ofrece el desglose de los movimien-
tos migratorios segun nacionalidad por tramos quin-
quenales de edad, en el Observatorio de Emancipacién
del Consejo de la Juventud de Espania esta informacion
se recoge para la poblacion de 15 a 19 anos, de 20 a 24
anos y de 30 a 34 anos.

Saldo migratorio interautonémico:

Diferencia, segun la Estadistica de Migraciones del INE,
entre las altas que se registran en el Padrén Munici-
pal de Habitantes de los municipios de una comunidad
autéonoma de personas previamente empadronadas
en otras comunidades auténomas, y las bajas que se
registran en el Padron Municipal de Habitantes de los
municipios de una comunidad auténoma por cambios
de residencia a otras comunidades auténomas. Asi
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pues, un valor positivo indica que, en el periodo consi-
derado, en una comunidad auténoma han establecido
su residencia mas personas de otras comunidades au-
tdnomas de las que la han abandonado para residir en
otro lugar de Espana. Por el contrario, un valor negativo
indica que las altas de personas procedentes de otras
comunidades auténomas han sido inferiores a las “sali-
das” de personas hacia otras comunidades.

Para estimar los saldos migratorios interautonémicos,
la Estadistica de Migraciones parte de las “Altas y bajas
por cambio de residencia” con origen y destino a otras
comunidades auténomas, las “Altas por omision” de
personas no procedentes del extranjero y las “Bajas por
inscripcion indebida” dentro de Espana que se registran
mensualmente en el Padréon Municipal de Habitantes,
a las que se aplican unos coeficientes correctores que
dan como resultado los valores difundidos por el INE.
En el Observatorio de Emancipacién del Consejo de la Ju-
ventud de Espana se trabaja con los valores redondea-
dos a cuatro decimales.

La Estadistica de Migraciones, publicada por primera
vez en junio de 2013, ird incorporando mejoras metodo-
ldgicas que pueden alterar los resultados proporciona-
dos hasta la fecha.

Ya que el INE solo ofrece el desglose de los movimien-
tos migratorios segln nacionalidad por tramos quin-
quenales de edad, en el Observatorio de Emancipacion
del Consejo de la Juventud de Espana esta informacion
se recoge para la poblacion de 15 a 19 anos, de 20 a 24
anos y de 30 a 34 anos.

Poblacion joven inmigrante:
Personas jévenes con menos de cinco afnos de residen-
cia en Espana segun la EPA.

Poblacion joven y mercado de trabajo

Poblacion activa:

Conjunto de personas de 16 o mas afos que, en un pe-
riodo de referencia dado, suministran mano de obra
para la produccion de bienes y servicios econémicos o
que estan disponibles y hacen gestiones para incorpo-
rarse a dicha produccion (EPA).

Poblacion ocupada:

Personas de 16 o mas afos que durante la semana de
referencia han tenido un trabajo por cuenta ajena o han
ejercido una actividad por cuenta propia (EPA).

Poblacion en paro:
Se consideran paradas, segun la EPA, todas las perso-
nas de 16 0 mas anos que rednan simultdneamente las
siguientes condiciones:
e Sin trabajo, es decir, que no hayan tenido un em-
pleo por cuenta ajena ni por cuenta propia durante la
semana de referencia.
e En busca de trabajo, es decir, que hayan tomado

Tercer trimestre de 2013

medidas concretas para buscar un trabajo por cuen-

ta ajena o hayan hecho gestiones para establecerse

por su cuenta durante el mes precedente.

e Disponibles para trabajar, es decir, en condiciones

de comenzar a hacerlo en un plazo de dos semanas

a partir del domingo de la semana de referencia.
También se consideran paradas las personas de 16 o
mas anos que durante la semana de referencia han
estado sin trabajo, disponibles para trabajar y que no
buscan empleo porque ya han encontrado uno al que se
incorporaran dentro de los tres meses posteriores a la
semana de referencia. Por lo tanto, en este caso no se
exige el criterio de blsqueda efectiva de empleo.

Poblacion inactiva:
La poblacion econémicamente inactiva abarca a todas
las personas de 16 o mas anhos, no clasificadas como
ocupadas ni paradas ni “poblacién contada aparte” du-
rante la semana de referencia (EPA). La poblacién “con-
tada” aparte incluia los hombres que cumplian el ser-
vicio militar obligatorio (o el servicio social sustitutorio)
que desaparecio en diciembre de 2001.
La poblacidn inactiva comprende las siguientes catego-
rias:

e | as personas que se ocupan de su hogar.

e | as personas estudiantes.

e Las personas jubiladas o prejubiladas.

e Las personas que perciben una pension distinta de

la de jubilacidn y de prejubilacion.

e Las personas que realizan sin remuneracion tra-

bajos sociales, actividades de tipo benéfico, etc. (ex-

cluyendo las ayudas familiares).

e Las personas incapacitadas para trabajar.
Las personas que, sin ejercer ninguna actividad econé-
mica, reciben ayuda publica o privada.

Tasa de actividad:
Porcentaje de poblacion activa sobre el total de pobla-
cion de su misma edad.

Tasa de empleo:
Porcentaje de poblacion ocupada sobre el total de po-
blaciéon de su misma edad.

Tasa de paro:
Porcentaje de poblacion en paro sobre el total de pobla-
cidn activa de su misma edad.

Situacion profesional en la actividad principal:
Distribucion de la poblacion ocupada en los distintos
epigrafes que establece la Clasificacion Internacional
de la Situacion en el Empleo adoptada por la decimo-
quinta conferencia de Estadisticos del Trabajo en enero
de 1993 (CISE-93):

e Empresarios/as con personas asalariadas.

» Trabajadores/as independientes o empresario/as

sin personas asalariadas.

e Ayuda en la empresa o negocio familiar.
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e Personas asalariadas (tanto del sector publico

como privado).

e Otras situaciones.
Para simplificar la exposicion de resultados, dentro de
la categoria “Otras situaciones” se incluyen también las
personas integrantes de una cooperativa.

Poblacion asalariada:

Personas con trabajo por cuenta ajena o asalariadas

que, seguln la EPA, se encuentran en alguna de las si-

guientes categorias:
e Trabajando: personas que durante la semana de
referencia hayan trabajado, incluso de forma espo-
radica u ocasional, al menos una hora a cambio de
un sueldo, salario u otra forma de retribucion co-
nexa, en metalico o en especie.
e Con empleo pero sin trabajar: personas que, ha-
biendo ya trabajado en su empleo actual, estén au-
sentes del mismo durante la semana de referencia
y mantengan un estrecho vinculo con él. La fuer-
za de este vinculo se determina de acuerdo con la
creencia del entrevistado en reincorporarse o no a
la empresay en la percepcion o no de algun tipo de
remuneracion.

Poblacion subocupada:
Personas ocupadas cuyas horas efectivas de trabajo
son insuficientes en relacion con una situacion de em-
pleo alternativo que esta persona desea desempenary
esta disponible a asumir, segun la EPA. A nivel opera-
tivo, una persona ocupada como subempleada por in-
suficiencia de horas debe reunir simultaneamente tres
criterios en el periodo de referencia de la EPA:
e Deseo de trabajar mas horas.
e Estar disponible para trabajar mas horas en las
dos semanas siguientes a la semana de referencia
de la EPA (o no poder abandonar el empleo actual
debido al periodo de preaviso).
* Haber trabajado efectivamente a lo largo de la
semana de referencia, tanto en el empleo principal
como en el secundario (si procede) menos horas de
las que habitualmente trabajan las personas ocupa-
das a tiempo completo de la rama de actividad en la
que la persona subempleada tiene su empleo prin-
cipal.

Poblacion sobrecualificada:

Poblacion asalariada que no estd cursando estudios,
sean reglados o no, cuyo nivel maximo de estudios al-
canzado supera la formacion minima requerida para
llevar a cabo el puesto de trabajo efectivamente ocupa-
do. La formacion minima requerida para cada puesto de
trabajo se ha definido estableciendo para cada uno de
los subgrupos principales de la Clasificacion Nacional
de Ocupaciones de 2011 (CN0O-2011), un nivel educativo
de la Clasificacion Nacional de Educacion 2000 (CNED-
2000).
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Contratacion registrada:
Contratos introducidos en la base de datos corporativa
del Servicio Piblico de Empleo Estatal (SEPE]) a lo lar-
go del periodo analizado, con independencia de cuando
fue presentado el contrato ante las Oficinas Publicas
de Empleo o registrado por las empresas a través de
Internet (servicio CONTRAT(@). Asi pues, pueden conta-
bilizarse contratos registrados con anterioridad y que,
por causas técnicas o de otra indole, no pudieron ser
incluidos en su dia en la base de datos del SEPE.
En el Observatorio de Emancipacion del Consejo de la Ju-
ventud de Espana se contabilizan los contratos iniciales,
los contratos convertidos en indefinidos y las adscrip-
ciones temporales en colaboracion social que, sin ser
contrataciones en sentido estricto, suponen la realiza-
cidn de trabajos para las Administraciones Publicas de
personas que perciben las prestaciones por desempleo,
sin perder el derecho a ellas.
En las cifras de contratos del total de Espana se exclu-
yen los contratos cuyo centro de trabajo esta situado
fuera del pais.
Los resultados trimestrales sobre la contratacion re-
gistrada se desglosan en las siguientes categorias:
e Contratos indefinidos ordinarios.
e Otros contratos indefinidos: incluye los contratos
indefinidos a personas con discapacidad, los contra-
tos temporales que son convertidos a indefinidos
e Contratos temporales por obra o servicio.
e Contratos temporales eventuales por circunstan-
cias de la produccion.
e Contratos temporales de interinidad.
e Contratos temporales de formacion o practicas.
e Otros contratos temporales: incluye los contra-
tos temporales para personas con discapacidad,
los contratos de relevo, los contratos por jubilacion
parcial, los contratos de sustitucion por jubilacion a
los 64 afos y otros contratos (contratos de ninguna
de las modalidades anteriores; contratos que perte-
necen a regimenes especiales de contratacion, tales
como los de los artistas o el servicio doméstico; o
contratos que adolecen de algun defecto formal o
incumplen algun requisito en el momento de intro-
duccion en su base de datos, aunque posteriormen-
te haya sido subsanado).
e Adscripciones temporales en colaboracion social:
trabajos de “utilidad social” y que redundan “en be-
neficio de la comunidad” (seguln la terminologia de
Real Decreto 1445/1982) que realizan las personas
que perciben las prestaciones o subsidio por des-
empleo para las Administraciones Publicas, por
una duracién maxima que no puede superar la de
la prestacion o subsidio reconocidos. A cambio, las
Administraciones Publicas completan la prestacion
o subsidio hasta el importe total de la base regu-
ladora para el calculo de la prestacion contributiva,
garantizando siempre el 100% del salario minimo
interprofesional vigente en cada momento.
No se ofrecen los datos para el tramo de edad de 30 a 34
anos por comunidades auténomas, ya que la Estadistica
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mensual de contratos del SEPE tan solo detalla la tipo-
logia de contratos para el colectivo de 30 a 39 afos a
nivel autonémico. A su vez, las cifra de contratos regis-
trados en el conjunto de Espana entre la poblacion de
30 a 34 anos no incluyen las adscripciones temporales
en colaboracidén social y si los contratos registrados en
centros de trabajo ubicados en el extranjero.

Los datos de contratos de trabajo del servicio familiar
del ano 2012 solo se incluyen en el total de Espana,
pues el detalle trimestral por comunidades auténomas
y tramos de edad no esta disponible. A partir de octubre
de 2012, la estadistica mensual del SEPE ya integra la
contratacion del servicio del hogar familiar.

Causa principal de inactividad:
Motivo que aducen las personas inactivas entrevistadas
en la EPA por la cual se encuentran en tal situacion,
pudiendo ser:
e Personas que estan cursando estudios, sin ejercer
ninguna otra actividad econémica (poblacién estu-
diante).
* Personas que se dedican en exclusiva a las labores
del hogar.
e Personas incapacitadas para trabajar.
e Personas que perciben una prestacion por jubila-
cién, unos ingresos por prejubilacion o una presta-
cion distinta a la de jubilacion
* Personas en otras situaciones, que incluye aque-
llas que mencionan ninguna situacién de inactividad
y las que realizan, sin remuneracién alguna, traba-
jos sociales, actividades benéficas, tareas de volun-
tariado, etc.

Personas becarias afiliadas a la Seguridad Social:
Personas que, segun Real Decreto 1493/2011 (que
entré en vigor a partir de noviembre de 2011), figuran
como dadas de alta en el Régimen General de la Segu-
ridad Social por participar en programas de formacion
financiados por entidades u organismos publicos o pri-
vados vinculados a estudios universitarios o de forma-
cion profesional.
Los requisitos adicionales para asimilarse como perso-
nas trabajadoras por cuenta ajena en el Régimen Gene-
ral de la Seguridad Social son:

e La beca debe incluir, junto con las sesiones lecti-

vas, un periodo de practicas formativas en empre-

sas, instituciones o entidades.

e La beca debe conllevar una contraprestacion eco-

nomica (sea cual sea el concepto o la forma en que

se percibal.

e La beca no puede conllevar una relacién laboral

que determine su alta en el respectivo régimen de la

Seguridad Social.
Este tipo de cotizacion cubre todas las contingencias de
la Seguridad Social (prestaciones de jubilacién, invali-
dez, incapacidad temporal, etc.), salvo el desempleo.
La estadistica, facilitada por la Direccion General de la
Tesoreria General de la Seguridad Social (TGSS), recoge
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la media trimestral de personas afiliadas el Gltimo dia
de cada mes.

Nivel de estudios

Nivel de formacion alcanzado:
Nivel maximo de estudios que declaran haber alcanza-
do las personas entrevistadas en la EPA, clasificado se-
gun los niveles educativos que establece la CNED-2000.
En el Observatorio de Emancipacion del Consejo de la Ju-
ventud de Espana se establecen cuatro grandes grupos
partiendo de las categorias de las CNED-2000:
e Poblacion con estudios primarios: incluye la po-
blacidon analfabeta y la poblacidon con estudios pri-
marios completos o incompletos.
e Poblacion con estudios secundarios obligatorios:
poblacion con estudios de primera etapa de secun-
daria con o sin titulo, que ha realizado programas
para la formacion e insercion laboral que precisan
de una titulacidon de estudios secundarios de la pri-
mera etapa para su realizacion, o bien programas de
garantia social o iniciacion profesional.
e Poblacion con estudios secundarios postobligato-
rios: poblacidon con ensefanzas de bachillerato, en-
sehanzas de grado medio de formacién profesional
especifica, artes plasticas y disefno y deportivas, en-
sehanzas de grado medio de musica y danza, o que
ha cursado programas para la formacion e insercion
laboral que precisan de una titulacion de estudios
secundarios de segunda etapa para su realizacion.
e Poblacion con estudios superiores: poblacién con
estudios de grado, ensehanzas de grado superior
de formacion profesional especifica y equivalentes
(artes plasticas, disefo, deportes, etc.), titulos pro-
pios de las universidades que no sean de postgrado
(dos afios 0 mas), programas que precisan de una
titulacion de formacion profesional de grado supe-
rior para su realizacion, ensefanzas universitarias
de primer ciclo y equivalentes o personas que han
aprobado tres cursos completos de una licenciatura
o créditos equivalentes, ensenanzas universitarias
de primer y/o segundo ciclo y equivalentes, progra-
mas oficiales de especializacion profesional, mas-
ters universitarios oficiales o programas de docto-
rado universitario.

Capacidad adquisitiva de la poblacion joven

Personas jovenes sin salario:
Personas jovenes que estan desempleadas o que estan
clasificadas como inactivas en la EPA.

Hogares sin personas ocupadas:

Hogares recogidos en la EPA en los en los que no figura
ninguna persona con un puesto de trabajo, por cuenta
propia o por cuenta ajena.
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Salario neto de una persona joven:

Calculo propio del salario neto medio de una persona
joven que trabaja por cuenta ajena, obtenido de aplicar
al ultimo dato disponible de la Encuesta Trimestral de
Coste Laboral (ETCL-INE), previa desestacionalizacion,
la estructura salarial por tramos de edad y sexo y el
modelo de conversion de salarios brutos a netos de la
Encuesta de Condiciones de Vida (ECV-INE], simplifica-
do en deciles.

Para la estimacion del salario medio de las personas
jovenes segun provincias, se han utilizado las diferen-
cias de la renta disponible bruta de los hogares a nivel
provincial con respecto a la media de su comunidad au-
tdnoma que recoge la Contabilidad Regional de Espa-
fia (CRE-2008-INE], con cifras provisionales a partir de
2008.

Como la ETCL no ofrece datos para Ceuta y Melilla, se
ha recurrido a las distintas ediciones de la Encuesta de
Estructura Salarial del INE para reconstruir una serie
historica sobre la evolucion del salario medio de una
persona joven en estas dos ciudades auténomas.

La distincion entre el salario una persona joven eman-
cipada y no emancipada se efectla a partir de la remu-
neracién salarial bruta de las personas jovenes asala-
riadas cuyos padres y madres son o no son miembros
del hogar, segun la ECV.

Como la dltima edicidn con resultados definitivos de la
ECV pertenece al ano 2011, los valores publicados en el
Observatorio de Emancipacion del Consejo de la Juventud
de Espana a partir de esta fecha son provisionales, a la
espera que se publiquen las ediciones posteriores de
la ECV.

Al cierre de la presente edicion del Observatorio de
Emancipacién del Consejo de la Juventud de Espana el
INE no habia publicado los datos de la ETCL del ter-
cer trimestre de 2013. Asi pues, se han mantenido los
valores del segundo trimestre, aunque las variaciones
interanuales si estan calculadas con respecto al tercer
trimestre de 2012.

Ingresos netos de un hogar joven:

Calculo propio de los ingresos netos medios de un ho-
gar joven ya existente, a partir de las diferencias por
edad y sexo de la renta disponible total de los hogares
jovenes con respecto a la renta media del conjunto de
hogares de Espana que recogen las distintas ediciones
de la ECV.

Para la estimacion de los ingresos medios de un hogar
joven por comunidades auténomas, dada la escasa re-
presentatividad muestral de la ECV a nivel autondmico
por intervalos de edad, se han utilizado las diferencias
en la renta anual media de todos los hogares de cada
comunidad auténoma con respecto a la renta media de
todos los hogares en el conjunto de Espana.

Para la estimacion de los ingresos medios de los ho-
gares jovenes segun provincias, se han utilizado las
diferencias de la renta disponible bruta de los hogares
a nivel provincial con respecto a la media de su comu-
nidad autéonoma que recoge la Contabilidad Regional
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de Espafa (CRE-2008-INE), con cifras provisionales a
partir de 2008.

Como la ultima edicidn con resultados definitivos de la
ECV pertenece alano 2011y la renta neta de los hogares
siempre se refiere al ano anterior al de la realizacién de
la entrevista, los valores publicados en el Observatorio
de Emancipacion del Consejo de la Juventud de Espafia
a partir de 2010 son provisionales, a la espera que se
publiquen las ediciones posteriores de la ECV.

Ingresos ordinarios de una persona joven:

Calculo propio de la renta neta del conjunto de la pobla-
cion joven, independientemente de su situacidn laboral
o de si ha logrado abandonar o no su hogar de origen.
Siguiendo la definicion que utiliza el INE en la ECV los
ingresos ordinarios de una persona adulta constituyen
la suma de la renta procedente del trabajo por cuenta
ajena, del trabajo por cuenta propia, de las prestacio-
nes por desempleo, de las prestaciones por vejez, de
las prestaciones por viudedad, de las prestaciones por
enfermedad, de las prestaciones por invalidez y de las
ayudas para estudios. Al tratarse de una media global,
incluye tanto las personas que tienen mas de una fuen-
te de ingresos como las que no tienen ninguna. Los re-
sultados que se desprenden de la Ultima edicion de la
ECV (2011), que se refieren al afio anterior al de la reali-
zacion de la entrevista, se han actualizado a partir de la
CRE-2008, de manera que los valores para 2011, 2012y
2013 son provisionales y estimatorios.

Poblacion joven y mercado de la vivienda
Precio de la vivienda libre de compra:

Precio medio de la vivienda libre de compra publicado
por el Ministerio de Fomento, aplicado a una vivienda
de 100 metros cuadrados construidos [serie con base al
ano 2005). En las comparativas histéricas se ha incor-
porado también las serie homogénea 1995-2004 ofreci-
da por el propio Ministerio de Fomento.

Al cierre de la presente edicion del Observatorio de
Emancipacién del Consejo de la Juventud de Espafa no
se habian publicado los precios del tercer trimestre de
2013, de modo que se han mantenido los mismos va-
lores del segundo trimestre de 2013. Las variaciones
anuales también estan calculadas con respecto al se-
gundo trimestre de 2012.

Debido a la ausencia de datos para el segundo trimes-
tre de 2013 para Ceuta y Melilla, se ha mantenido el
precio del primer trimestre de 2013 en estas dos ciu-
dades auténomas.

Precio de la vivienda protegida de compra:

Precio medio de la vivienda de compra que ha recibido
cualquier tipo de subvencion publica para su construc-
cion, segun los datos publicados por el Ministerio de
Fomento, aplicado a una vivienda de 90 metros cuadra-
dos construidos.

El Observatorio de Emancipaciéon del Consejo de la Juventud de Espafia es un proyecto
cofinanciado por el Fondo Social Europeo en el marco del programa operativo de
asistencia técnica y cooperacion transnacional e interregional 2007-2013
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Renta media de alquiler:

Precio medio de la vivienda libre en alquiler, obtenido
de las ofertas publicadas en el portal Idealista.com el
9 de septiembre de 2013 y el 2 de octubre de 2012. En
la explotacion, se han descartado los anuncios de vi-
viendas unifamiliares, de casas, chalets, las viviendas
de mas de 400 metros cuadrados y los alquileres por
encima de los 1.800 euros mensuales.

Para finales de 2013 esta previsto que |dealista.com
empiece a publicar trimestralmente estadisticas de al-
quiler por comunidades autdnomas y provincias. Hasta
entonces, pues, los precios utilizados son provisionales.

Precio maximo tolerable de compra:

Calculo propio del precio maximo que deberia tener una
vivienda de 100 metros cuadrados construidos en régi-
men de compra, para que el coste mensual de amor-
tizacion de un préstamo hipotecario (por el 80% de su
valor) resultara equivalente al 30% del salario neto de
una persona joven o al 30% de los ingresos netos de un
hogar joven. No se publica el precio maximo tolerable
de compra con los ingresos ordinarios medios de la po-
blacién joven, ya que supondria reflejar una casuistica
muy improbable. Se asume la hipotesis que la compra
de una vivienda libre a titulo personal exige, como mini-
mo, la posesion de un salario, requisito que no todas las
personas jovenes pueden acreditar.

Renta maxima tolerable:

Calculo propio del alquiler maximo mensual que de-
beria tener una vivienda de alquiler para que su pago
resultara equivalente al 30% del salario neto de una
persona joven o al 30% de los ingresos netos de un ho-
gar joven. No se publica la renta maxima tolerable con
los ingresos ordinarios medios de la poblacion joven, ya
que supondria reflejar una casuistica muy improbable.
Se asume la hipotesis que alquilar una vivienda libre
a titulo personal exige, como minimo, la posesion de
un salario, requisito que no todas las personas jovenes
pueden acreditar.

Coste de acceso al mercado de la vivienda en propie-
dad:

Calculo propio de la relaciéon entre la capacidad ad-
quisitiva de una persona joven o de un hogar joven ya
existente y el pago inicial de un préstamo hipotecario
equivalente al 80% del precio de venta de una vivienda
libre, al tipo de interés de referencia del mercado hipo-
tecario para la adquisicion de viviendas libres a mas de
tres afos publicado por el Banco de Espana (3,460%,
tipo medio del tercer trimestre de 2013) y segun el plazo
de amortizacion estandar en cada momento que reco-
ge el Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes
Muebles y Mercantiles de Espana. No se incluyen ni las
bonificaciones ni las deducciones fiscales.

En la medida que la informacion sobre la capacidad ad-
quisitiva de la poblacion joven es provisional a partir de
2010, consecuentemente también lo es el coste de ac-
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ceso al mercado de la vivienda en propiedad.

Al cierre de la presente edicion del Observatorio de
Emancipacién del Consejo de la Juventud de Espana no se
habia publicado la Estadistica Registral Inmobiliaria del
Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Mue-
bles y Mercantiles de Espana correspondiente al tercer
trimestre de 2013. Asi pues, se ha mantenido el mismo
valor del segundo trimestre (254 meses).

Coste de acceso al mercado de la vivienda en propie-
dad segun deciles:

El decil es un indicador utilizado en la estadistica des-
criptiva que recoge la distribucion interna de una varia-
ble cuantitativa. Concretamente, divide la poblacién o la
muestra analizadas en diez grupos de igual tamano re-
lativo, es decir, en diez intervalos con la misma propor-
cion de valores, ordenados de menor a mayor cuantia.
Utilizar deciles en el analisis del coste de acceso al
mercado de la vivienda en propiedad permite reflejar el
grado de heterogeneidad existente segun los diferentes
tramos de salario e ingresos de un hogary, por consi-
guiente, introducir en el analisis la desigualdad en el
nivel de renta de la poblacion joven.

Importe de la entrada inicial para la compra:

Ahorro previo necesario para hacer frente al 30% del
precio de venta de la vivienda. Esta cantidad incluye el
20% del precio que es objeto de financiacion hipotecaria
y un 10% adicional para hacer frente a los gastos que
conlleva cualquier operacion de compraventa de vivien-
das (notaria, gravdmenes, tasacion, etc.).

Coste de acceso al mercado de la vivienda en alquiler:
Calculo propio de la relacion entre la capacidad adqui-
sitiva de una persona joven (o de un hogar joven ya exis-
tente) y el importe mensual de un alquiler de mercado.
No se incluyen las bonificaciones y las deducciones fis-
cales ni las garantias exigidas para la suscripcion de un
contrato del alquiler (fianzas, avales, etc.).

En la medida que la informacion sobre la capacidad ad-
quisitiva de la poblacion joven es provisional a partir de
2010, consecuentemente también lo es el coste de ac-
ceso al mercado de la vivienda en alquiler.

Superficie maxima tolerable de compra:

Metros cuadrados construidos de una vivienda libre
cuya compra no supusiera inicialmente mas del 30%
del salario neto de una persona joven o del 30% de los
ingresos netos de un hogar joven.

No se publica la superficie maxima tolerable de com-
pra con los ingresos ordinarios medios de la poblacién
joven, ya que supondria reflejar una casuistica muy im-
probable. Se asume la hipotesis que la compra de una
vivienda libre a titulo personal exige, como minimo, la
posesion de un salario, que no todas las personas jove-
nes pueden acreditar.

El Observatorio de Emancipaciéon del Consejo de la Juventud de Espafia es un proyecto
cofinanciado por el Fondo Social Europeo en el marco del programa operativo de
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Superficie maxima tolerable de alquiler:

Metros cuadrados construidos de una vivienda libre
cuyo alquiler no supusiera inicialmente mas del 30%
del salario neto de una persona joven o del 30% de los
ingresos netos de un hogar joven.

No se publica la superficie maxima tolerable de alqui-
ler con los ingresos ordinarios medios de la poblacion
joven, ya que supondria reflejar una casuistica muy im-
probable. Se asume la hipotesis que alquilar una vivien-
da libre a titulo personal exige, como minimo, la pose-
sion de un salario, que no todas las personas jovenes
pueden acreditar.

Superficie construida:

Metros cuadrados comprendidos dentro de los cierres
exteriores de la vivienda, de manera que incluye todos
los elementos (muros, tabiques, terrazas, etc.).

Ingresos minimos para adquirir una vivienda libre:
Euros brutos que deberia ingresar una persona o un ho-
gar para dedicar el 30% de su renta neta al pago de una
hipoteca media por una vivienda libre durante el primer
afo de amortizacion (bajo el supuesto que el tipo de in-
terés de la hipoteca se revisa una vez al afio). EL 30% se
considera como el umbral maximo de endeudamiento
que garantiza la viabilidad de un préstamo hipotecario.
La diferencia se calcula con respecto al salario medio
neto de una persona joven y los ingresos medios netos
de un hogar joven. No se publica el diferencial de los
ingresos minimos para adquirir una vivienda con res-
pecto a los ingresos ordinarios medios de la poblacion
joven, ya que supondria reflejar una casuistica muy im-
probable. Se asume la hipotesis que la compra de una
vivienda libre a titulo personal exige, como minimo, la
posesion de un salario, que no todas las personas jove-
nes pueden acreditar.

Coste efectivo de la vivienda actual:

Calculo propio que recoge la proporcion de los ingresos
de un hogar joven ya existente que constituye el impor-
te real que declaran sufragar mensualmente todos los
hogares en concepto de cuota hipotecaria (incluyendo
la amortizacion de capital y el pago de intereses) y en
alquiler para las viviendas a precio de mercado en la
ECV de 2011. Hasta la publicacidn de nuevas ediciones
de las ECV, no podra actualizarse este indicador.

Consejo de la Juventud de Espana
Diciembre de 2013
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