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El acceso a la vivienda se encuentra entre las principales preocupaciones que, en los
multiples sondeos de opinidn, suele expresar la ciudadania en Espafia’. Para la
poblacion joven, el asunto cobra especial relevancia en la medida en que se trata del
colectivo mas numeroso que intenta acudir al mercado de la vivienda en busca de una
primera vivienda, como parte esencial del proceso de emancipacién. El Observatorio
Joven de Vivienda (OBJOVI) pretende ofrecer un seguimiento trimestral de la coyuntura
inmobiliaria, poniéndola en relacion con el potencial de compra de los y las jovenes. El
resultado es una serie de indicadores que, desglosados por comunidad auténoma y
provincia, asi como por sexo y edad, evaltan el grado de exclusion residencial de la
poblacion joven. Al no poder desvincularse la capacidad de acceso a una vivienda de la
situacion laboral, el OBJOVI dibuja también un perfil general de como se produce la
insercion laboral de la poblacion joven en el mercado de trabajo2.

Toda esta informacion se elabora a partir de fuentes secundarias producidas por
organismos publicos como el Ministerio de Vivienda (precios de la vivienda), el Instituto
Nacional de Estadistica (Encuesta Trimestral de Coste Laboral, Encuesta de Poblacién
Activa y Encuesta de Condiciones de Vida) o el Banco de Espafia (tipos de referencia del
mercado hipotecario). En el afio 2007 se han introducido dos novedades metodoldgicas
que suponen una aproximacién mas precisa a la estructura de rentas y la coyuntura
financiera en Espafia:

= En primer lugar, la sustitucion de la antigua Encuesta de Condiciones de Vida del
Instituto Nacional de Estadistica de 2004 por la de 2005, ha permitido contemplar la
mas reciente transformacion de las desigualdades de renta segun edad, sexo y
territorio.

= En segundo lugar, la incorporacion de la duracion media de los nuevos créditos
hipotecarios contratados para la finalidad de vivienda que difunde la Estadistica
Registral Inmobiliaria del Colegio de Registradores de Espafia, mediante la cual se
logra recoger la estrategia actual tendente a ampliar los plazos de amortizacion de
las hipotecas. El objetivo final es rebajar las cuotas mensuales a abonar'y, asi, poder
asumir los crecientes precios de la vivienda.

A continuacion se sintetizan los principales resultados correspondientes al segundo
trimestre de 2007 aunque, para una informacién mas detallada por comunidades
auténomas, provincias, edad o sexo también se pueden consultar cada una de las fichas
especificas que integran el resto del boletin.

1 En el Gltimo Barémetro del Centro de Investigaciones Sociolégicas (CIS), correspondiente al mes de julio
de 2007, la vivienda es, para las personas encuestadas, el segundo problema mas acuciante de Espaiia,
tan sélo por detras del terrorismo y ETA. Mas informacion en: http://www.cis.es

2 Un andlisis mas exhaustivo de las condiciones de empleo y trabajo de la poblacién joven puede
consultarse en el recién publicado Observatorio Joven de Empleo en Espafia (OBJOVEM) del Consejo de
la Juventud de Espafa. Mas informacion en: http://www.cje.org
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Emancipacion

La emancipacion residencial de la poblacion joven, entendida como el hecho de alojarse
fuera del hogar de origen, esta inmersa en un proceso de progresiva desaceleracion en
su ritmo de crecimiento. Con ello no se esta afirmando que hasta el afio 2007 se hubieran
registrado variaciones muy acusadas sino tan sélo que, con cada nuevo trimestre, éstas
son mas exiguas. De hecho, en el segundo trimestre de 2007 la proporcion de personas
jovenes emancipadas en Espafa, es decir, la tasa de emancipacion, apenas ha
aumentado un 3,06% en un afio, tras pasar del 43,5% al 44,8% actual. Desde el afio
2004, con la unica salvedad del segundo trimestre de 2005, siempre se habian producido
incrementos superiores (Grafico ).

Para comprender la trayectoria de la emancipacion residencial de los y las jovenes en
Espafia a partir de finales del siglo XX no puede obviarse el papel destacado que esta
desempefiando la inmigracion. Efectivamente, si se ha logrado alcanzar una tasa de
emancipacion sin parangon desde finales de los afios ochenta no ha sido tanto porque
las personas jovenes nacidas en Espafia hayan adelantado su edad de emancipacion,
sino porque han llegado al pais muchas personas jovenes en situacion de independencia
familiar. No deja de ser casual que el freno de la emancipacion residencial del conjunto
de jévenes en Espafia haya coincidido con un ligero descenso trimestral, del -1,63%, en
el volumen de poblacién joven con menos de cinco afios de residencia en Espafia.

El 44,8% de la poblacion
joven en Espana ha
logrado emanciparse...

... lo que supone que mas
de la mitad todavia no lo
ha hecho.

Grafico I. Variaciones anuales de la tasa de emancipacion de la poblacién joven en

Espana. Primer trimestre de 2004 - segundo trimestre de 2007
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Fuente: elaboracién propia a partir de la Encuesta de Poblacién Activa.

Otro modo de analizar la estabilizacion de la emancipacion residencial entre los y las
jovenes en Espafia es, habida cuenta de las extraordinarias disparidades que muestra en
el territorio, constatando cémo cada vez hay mas comunidades autonomas con una
menor tasa de emancipacion. Asi, llles Balears, Galicia, Navarra, La Rioja y Ceuta y
Melilla presentan actualmente una tasa de emancipacion inferior a la de un afio atras.
Claro esta que, dentro de esta relacion de cinco comunidades auténomas, la
heterogeneidad en el comportamiento emancipatorio de los y las jovenes es enorme.
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Mientras que llles Balears o Navarra poseen una tasa de emancipacion superior a la
media de Espafia, en ambas por encima del 47%, La Rioja y, muy particularmente,
Galicia y Ceuta y Melilla, evidencian un retraso muy acusado en la edad de emancipacion
de las personas jovenes. Cabe subrayar que Galicia es, por primera vez desde 2003, la
comunidad auténoma con una menor proporcién de poblacién joven emancipada en
Espafia, ya que apenas 34 de cada 100 jovenes han logrado abandonar su hogar de
origen. En el extremo opuesto, Cantabria y la Comunidad Valenciana han destacado por
un intenso crecimiento de la emancipacion residencial de la poblacion joven en el tltimo
afo.

Como se viene observando en trimestres anteriores, los mayores avances en la
emancipacion residencial de los y las jovenes en Espafia se siguen focalizando en los
tramos de edad mas jovenes, aunque con ello no se logre evitar que mas de la mitad de
las personas con menos de 29 afios permanezcan todavia sin estar emancipadas. Entre
los 18 y 24 afios, la tasa de emancipacién se ha situado en el 13,3%, cuando en el afio
pasado fue del 12,6%. Entre las personas de 25 a 29 afios, la variacion ha sido algo
menos pronunciada ya que, frente al 43,5% del segundo trimestre de 2006, la actual tasa
de emancipacion es del 45,7%. Como dato igualmente relevante conviene subrayar que
en el otro grupo de edad joven, entre los 30 y los 34 afios, ha disminuido muy ligeramente
la tasa de emancipacion, un 0,17%, si bien sigue siendo la mas elevada de todas:
practicamente tres de cuatro jovenes en esta franja edad, el 73,7%, hoy reside en un
hogar independiente.

En llles Balears, Navarra,
La Rioja y Ceuta y Melilla
ha disminuido la tasa de
emancipacion de la
poblacion joven en el
ultimo ano.
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Poblacion joven y trabajo

Junto con los recientes e intensos flujos inmigratorios, la creacion de empleo ha
desempefiado un rol fundamental en el incremento de la emancipacion residencial de la
poblacién joven en Espafia. Sin embargo, en el afio 2007 el crecimiento en el nimero de
puestos de trabajo ocupados por personas jovenes ha ido moderandose. Si a lo largo de
los Ultimos doce meses la tasa de empleo® de la poblacién joven ha aumentado un
1,95%, en todo el 2006 lo hizo un 2,40%, en el 2005 un 2,80% y en el 2004 un 4,30%.
Esta desaceleracion esta estrechamente relacionada con la dinamica general de la
economia espafiola que, segun las previsiones macroeconémicas de organismos
oficiales?, en el 2007 y el 2008 va a comportarse de un modo menos expansivo que en el
2005 o el 2006. Ademas, en algunas comunidades autbnomas como Asturias, llles
Balears y Navarra se ha detectado incluso una ligera disminucion en la tasa de empleo
entre la poblacion joven. Aragdn, Canarias, Galicia y el Pais Vasco son las Unicas
regiones que han seguido generando un importante volumen de empleo para jévenes ya
que, en todas ellas, la variacion interanual de la tasa de empleo ha superado el 3%.

Donde si existe una mayor homogeneidad territorial es en el cambio cualitativo que
desde mediados de 2006 se viene manifestando en la tipologia de los nuevos contratos
laborales, consistente en una progresiva reduccion de la temporalidad. De hecho, tan
so6lo en Extremadura y Ceuta y Melilla la tasa de temporalidads actual de la poblacién
joven es levemente mayor que la correspondiente al segundo trimestre de 2006. Son méas
frecuentes las comunidades auténomas en las que la contratacién indefinida ha ido
ganando un mayor peso especifico entre la poblacion joven contratada por cuenta ajena.
Destacan especialmente llles Balears, la Comunidad de Madrid y La Rioja, puesto que en
los doce ultimos meses sus respectivas tasas de temporalidad se ha reducido mas de un
10%.

Con todo, varios elementos invitan a ser muy prudentes a la hora de evaluar el impacto
de esta extension de la contratacion indefinida entre las personas jovenes:

= La distribucion territorial de la temporalidad laboral en Espafia sigue siendo muy
desigual. Si en la Region de Murcia, Ceuta y Melilla, Extremadura y Andalucia méas
de la mitad de la poblacidn joven asalariada tiene suscritos contratos temporales, en
La Rioja, Catalufia y la Comunidad de Madrid menos del 37% esta empleada bajo
esta modalidad contractual (Grafico 0.7).

= Segun tramos de edad y sexo, la incidencia de la temporalidad laboral también difiere
enormemente, desde un méximo del 61,4% entre las personas asalariadas de 18 a
24 afos hasta un “minimo” del 33,5% entre la poblacion joven asalariada de 30 a 34
afios. Como novedad del afio 2007 debe mencionarse que, por primera vez en
muchos afios, hay mas hombres jovenes con un contrato temporal que mujeres
jovenes. Esta diferencia se observa tanto en las cifras absolutas como relativas. Ello
es debido a que, en el Ultimo afio, el volumen de mujeres jovenes con contratos
temporales se ha reducido un 8,41% y, por el contrario, entre los hombres jévenes ha
permanecido casi invariable (-0,77%).

3 Tasa de empleo: porcentaje de personas ocupadas sobre el total de personas de su misma edad.

4 Véase, por ejemplo, el documento Previsiones Macroeconémicas 2006-2008 del Ministerio d’Economia
del 4 de octubre de 2007 (disponible en: http://serviciosweb.meh.es/apps/dgpe/default.aspx).

5 Tasa de temporalidad: porcentaje de personas asalariadas con contrato temporal sobre el total de
personas asalariadas de su misma edad

10

Progresivamente ha ido
moderandose la creacion
de puestos de trabajo
ocupados por personas
jovenes.

A pesar de la mejora
registrada, la
temporalidad laboral sigue
distinguiendo la insercion
de los y las jovenes en el
mercado de trabajo.
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= Las condiciones laborales comparadas de la poblacién joven siguen siendo
marcadamente mas precarias que la del resto de poblacion en edad activa (Tabla Il).
En cuanto a las magnitudes globales de actividad y empleo, la poblacion joven
siempre presenta unos mayores valores, lo cual evidencia su importancia cuantitativa
dentro del mercado de trabajo. Ahora bien, los puestos de trabajo desempefiados por
los y las jovenes no se distinguen precisamente por su estabilidad formal. En la
actualidad la tasa de temporalidad de la poblacion joven, del 44,3%, casi duplica la
de la poblacién activa mayor de 34 arios, del 22,2%. En el supuesto de los contratos
temporales de corta duracion, el contraste es ain mas exagerado.

Tabla . Situacién laboral comparada de la poblacion joven en Espaiia
Segundo trimestre de 2007

Poblacion joven Poblacion

Poblacion

18-34 afios de 16 a 64 afos de 35 a 64 afnos

Tasa de actividad ( 77,8% 72,6% 72,1%
Tasa de empleo @ 70,0% 66,8% 67,5%
Poblacién con contratos indefinidos @) 34,9% 37,6% 41,1%
Poblacion con contratos temporales ¢ 27,8% 17,6% 11,7%
Tasa de temporalidad (©) 44,3% 31,9% 22,2%
Tasa de paro (7 10,0% 8,0% 6,3%

(1) Tasa de actividad: porcentaje de personas activas sobre el total de personas de su misma edad.

(2) Tasa de empleo: porcentaje de personas ocupadas sobre el total de personas de su misma edad.

(3) Poblacion con contratos indefinidos: porcentaje de personas con contrato indefinido sobre el total de las
personas de su misma edad.

(4) Poblacion con contratos temporales: porcentaje de personas con contrato temporal sobre el total de
personas de su misma edad.

(5) Poblacion con contratos temporales de menos de un afio: porcentaje de personas con contratos
temporales de menos de un afio de duracion sobre el total de personas de su misma edad.

(6) Tasa de temporalidad: porcentaje de personas asalariadas con contrato temporal sobre el total de
personas asalariadas de su misma edad.

(7) Tasa de paro: porcentaje de personas en paro sobre el total de personas activas de su misma edad.

Fuente: elaboracion propia a partir de la Encuesta de Poblacion Activa.

Un elemento que suele obviarse en los analisis laborales es la importancia de las clases
sociales como factor determinante a la hora de definir las trayectorias laborales de las
personas. Esta afirmacién genérica es igualmente vélida para la poblacién joven.
Utilizando el nivel de formacion alcanzado como una de las dimensiones que
configuran la adscripcion de clase®, se obtiene que, para un mismo tramo de edad, la

6 Diversos estudios sefialan que la situacién socioecondmica de las familias, asi como también su capital
cultural, inciden decididamente en las probabilidades para acceder a la educacion postobligatoria. Véase,
por ejemplo, BONAL, X, (2005): “Educacié y desigualtats socials a Catalunya”. Ponencia presentada en el
Cuarto Simposio de las Desigualdades Sociales en Catalufia, organizado por la Fundacié Jaume Bofill
(mas informacion en: http://www.obdesigualtats.cat/).
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La formacion académica
discrimina fuertemente las
condiciones de empleo y
trabajo de la poblacion
joven.
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poblacion joven con estudios superiores posee una muy reducida tasa de paro y una
mayor extension de la contratacion indefinida. Inversamente, la poblacién joven con una
menor calificacion académica es la que padece con mayor vehemencia las situaciones
de paro, inestabilidad y precariedad laboral (Tabla II).

Tabla Il. Situacion laboral de la poblacion de 30 a 34 afos de edad segun el nivel de

estudios alcanzado*
Segundo trimestre de 2007

Estudios Estudios Estudios TOTAL
primarios secundarios superiores 30-34 aiios
Tasa de actividad ( 78,3% 84,7% 91,2% 86,4%
Tasa de empleo @ 70,5% 78,1% 86,2% 80,3%
Tasa de temporalidad @) 57,1% 35,3% 27,3% 33,5%
Tasa de paro @ 9,8% 7.8% 5,6% 71%

(1) Tasa de actividad: porcentaje de personas activas sobre el total de personas de su misma edad.

(2) Tasa de empleo: porcentaje de personas ocupadas sobre el total de personas de su misma edad.

(3) Tasa de temporalidad: porcentaje de personas asalariadas con contrato temporal sobre el total de
personas asalariadas de su misma edad.

(4) Tasa de paro: porcentaje de personas en paro sobre el total de personas activas de su misma edad.

* Se excluye a la poblacién analfabeta dada su escasa relevancia estadistica en la EPA.

Fuente: elaboracion propia a partir de la Encuesta de Poblacion Activa.

Poblacion joven y vivienda

Tras un ciclo de més de diez afios de boom inmobiliario, reflejado en las espectaculares e
incomparables cifras de obras iniciadas, de transacciones efectuadas y en las
expectativas alcistas de los precios de venta y alquiler de las viviendas, el afio 2006 v,
con mayor claridad, el afio 2007 confirman que se esta produciendo un cambio de signo
en el mercado de la vivienda.

El nuevo contexto inmobiliario se ha reflejado en la moderacion en el auge de los precios  El precio medio de la
inmobiliarios y el repunte sucesivo de los tipos de interés aplicados a los préstamos  vivienda libre en Espana
hipotecarios. Ambos elementos han actuado de modo ambivalente en la capacidad de las  fan sélo ha aumentado un
personas jovenes para aspirar a la compra de una vivienda. El primer elemento, la  1,50% en un trimestre...
ralentizacion en el incremento de los precios de la venta de las viviendas, ha supuesto

que en el ultimo afo el precio de la vivienda libre en Espafia apenas se haya encarecido

un 5,78% y un 1,50% entre el primer y el segundo trimestre de 2007. Igualmente ... aunque la

sintomatico es el hecho de que cada vez son mas las comunidades auténomas que desproporcion entre el
registran descensos, aunque muy débiles, en el valor de venta de las viviendas libres. En  precio de la vivienda y el
el trimestre actual hay que incluir en este grupo a la Comunidad de Madrid (-0,44%), salario de una persona
Navarra (-0,45%) y La Rioja (-0,41%). Como excepcion a esta ldgica general se joven duplica la de hace
encuentran Asturias y Extremadura donde el crecimiento trimestral del precio mediodela  diez afos.

vivienda libre ha sido, respectivamente, del 4,36% y el 3,93%.

Sea como sea, el precio de la vivienda libre se ha detenido en un punto muy alejado del
potencial econdmico de los y las jovenes. Basta recordar que si diez afios atras el valor

12
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de una vivienda libre equivalia a 6,0 veces el salario anual de una persona joven en
Espafia, en la actualidad ésta desproporcién asciende a los 12,7 afios de salario. En el
Pais Vasco, llles Balears y la Comunidad de Madrid se llegan a superar incluso los 15
afios de salario (Grafico 0.9).

El segundo elemento, el tipo de interés de los préstamos hipotecarios, ha actuado en
sentido contrario al de los precios de la vivienda puesto que, lejos de mantenerse estable,
desde finales de 2005 no ha cesado de aumentar. El nivel correspondiente al segundo
trimestre de 2007, del 5,097%, se asemeja al de finales de 2001. La principal diferencia
con aquel entonces es que los plazos de amortizacion se han ampliado practicamente
hasta los treinta afios y que una vivienda libre cuesta un 107,0% mas.

El resultado combinado de unos elevados precios de la vivienda y de una mayor carga de
interés en el pago mensual de las hipotecas ha sido, otra vez, una intensificacion de la
exclusion residencial de la poblacidn joven. En el segundo trimestre de 2007, para poder
adquirir una vivienda libre sin asumir demasiados riesgos financieros, es decir, sin tener
que superar un endeudamiento superior al 30% de la renta, una persona joven deberia
percibir un salario un 126,05% mayor que el actual y un hogar joven ya existente, pese a
su mayor capacidad adquisitiva, ingresar un 41,92% mas de lo que percibe hoy en dia. La
discrepancia entre los ingresos minimos necesarios’ para comprar con solvencia una
vivienda libre y la capacidad adquisitiva real de las personas jovenes se agrava
especialmente en el Pais Vasco e llles Balears, pues supera el 176% del salario de una
persona joven y el 67% de los ingresos de un hogar joven (Grafico 0.14).

Las dificultades que encuentran los y las jovenes para acceder a una vivienda libre se
pueden constatar también calculando el gasto tedrico que les supondria suscribir una
hipoteca estandar en relacidn con sus ingresos. El coste de acceso al mercado de la
vivienda sirve justamente para ilustrar esta hipotesis y refleja como la carga financiera
que hoy en dia deberian asumir las personas jovenes para comprar una vivienda libre ha
alcanzado un nuevo maximo historico (Grafico Il). De ratios de endeudamiento que
incluso llegaron a ser perfectamente asumibles para un hogar joven ya constituido a
principios del afio 2000, se ha pasado a una situacion en la que una persona joven
tendria que aportar mas de la mitad de su salario, el 67,8%, para sufragar las cuotas del
primer afio de hipoteca y un hogar joven el 42,6% de todos sus ingresos. Mas complicado
lo tendrian las mujeres jovenes y las personas de 18 a 24 afios, dado que su menor renta
les exigiria tener que desembolsar mas del 75% de su salario para pagar una vivienda en
propiedad.

No obstante, el continuo endurecimiento de las condiciones de acceso a una vivienda
libre esta experimentando, en el afio 2007, una cierta desaceleracion puesto que, en los
tres ultimos meses, el coste de acceso al mercado de la vivienda para una persona joven
ha aumentado un 2,23% y para un hogar joven un 1,93%. En el mismo periodo del 2006
la variacion habia sido més del doble que la actual, del 4,55% vy del 3,97%,
respectivamente.

" Ingresos minimos necesarios para adquirir una vivienda libre: euros brutos que deberia ingresar una
persona o un hogar para dedicar el 30% de su renta al pago de una hipoteca media de una vivienda libre
durante el primer afio de amortizacion. EI 30% se considera como el umbral maximo de endeudamiento
que garantiza la viabilidad de un préstamo hipotecario. Para mas informacion consultar la nota
metodoldgica.
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Los ingresos minimos
para adquirir una vivienda
libre en condiciones
optimas superan en un
126,05% el salario de una
persona joven y en un
41,92% los ingresos de un
hogar joven...

... 0, lo que es lo mismo, el
coste de acceso al
mercado de la vivienda
para una persona joven
equivaldria al 67,9% de su
salario y, para un hogar
joven, al 42,6% de todos
sus ingresos.
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Grafico Il. Evolucion del coste de acceso al mercado de la vivienda para una persona
joven y un hogar joven en Espaia. Primer trimestre de 2000 — segundo trimestre de

2007
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Fuente: elaboracién propia. Consultar la nota metodologica.

Si en lugar de tomar como referencia el conjunto de Espafia, se situa la atencién en lo
que sucede por comunidades auténomas y provincias, se descubre una gran
pluralidad de casuisticas especificas (Tabla lll). El coste de acceso al mercado de la
vivienda para la poblacion joven se mueve en una amplia horquilla que, en un extremo,
agrupa a las tres provincias del Pais Vasco, la Comunidad de Madrid, la provincia de
Barcelona, llles Balears, Cadiz, Malaga y Cantabria y, en el otro extremo, con los indices
de exclusion residencial mas moderados, Extremadura, Teruel, dos de las cinco de
Castilla-la Mancha (Ciudad Real y Cuenca), Palencia y Soria de Castilla y Ledn y la
provincia de Lleida. La desigualdad es de tal calibre que, por ejemplo, entre el esfuerzo
econémico necesario para que una persona joven pueda adquirir una vivienda libre en
Vizcaya y Teruel existe una diferencia del 153,7%.

La consecuencia logica de la incapacidad para acceder a una vivienda tipo en el mercado
libre es que, o bien se retrasa la decision de emancipacion, o bien se buscan otras
alternativas, una de las cuales consiste en optar por viviendas de menor superficie que,
por lo general, suelen contar con un precio absoluto mas reducido. El inconveniente es
que la superficie maxima tolerable® de estas viviendas es cada vez mas pequefia y, por
consiguiente, mas improbable de encontrar en el mercado y menos adecuada para el
desarrollo normalizado de la vida cotidiana. En Espafia, una persona joven tan solo
podria acceder a una vivienda de 44,2 metros cuadrados construidos si no quisiera
destinar més del 30% de su sueldo al pago de la hipoteca. Para un hogar joven ya

8 Superficie maxima tolerable: metros cuadrados construidos de una vivienda libre cuya compra no
supusiera inicialmente méas del 30% de los ingresos brutos de una persona joven o un hogar joven. Para
mas informacion consultar la nota metodoldgica.
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existente, esta superficie se amplia hasta 70,5 metros cuadrados. El desajuste entre la
oferta y la demanda de estas tipologias se pone de relieve al constatar que, segun datos
del Ministerio de Vivienda®, la dimensién media de las viviendas valoradas por las
empresas de tasacion a finales de 2005 fue de 128,6 metros cuadrados en el caso de la
nueva construccion y de 123,2 en el caso de la segunda mano.

Tabla Il. Maximos y minimos costes de acceso al mercado de la vivienda para una

persona joven y un hogar joven segun provincias
Segundo trimestre de 2007

Persona joven

Hogar joven

Vizcaya (88,6%)

Guiptzcoa (84,6%)

Barcelona (83,0%)

Maximos Baleares (82,9%)
Madrid (82,1%)

Malaga (80,6%)

Cantabria (72,9%)

Ceuta (57,3%)
Malaga (56,5%)
Vizcaya (54,5%)

Guiptzcoa (52,1%)
Balears (50,2%)
Barcelona (49,5%)
Cédiz (47,6%)

ESPANA 67,8%

42,6%

Palencia (43,7%
Badajoz (43,1%

Ciudad Real (39,4%

Soria (29,5%
Palencia (28,2%
Caceres (27,4%

Ciudad Real (25,7%

(43,7%)

( )

Lleida (41,2%)

Minimos Cuenca (39,7%)
(39,4%)

( )

)

Céceres (39,0%
Teruel (34,9%
Fuente: elaboracién propia. Consultar la nota metodologica.

Lleida (24,6%

(29,5%)

( )

( )
Cuenca (25,9%)
(25,7%)

( )

Teruel (20,9%)

Consejo de la Juventud de Espaiia. Noviembre de 2007

Novedades metodoldgicas 2007

Encuesta de Condiciones de Vida de 2005: el pasado 28 de noviembre de 2006 el Instituto
Nacional de Estadistica difundié los resultados del segundo ciclo de la Encuesta de Condiciones
de Vida, que han sido utilizados para actualizar la estructura de rentas de la poblacién joven de
los afios 2004, 2005 y 2006. Para los demés afios, se ha mantenido la referencia del ciclo de
2004.

Plazos de amortizacion de los préstamos hipotecarios: en el calculo de la serie historica del
coste de acceso a la vivienda libre se ha incorporado el periodo de amortizacién publicado por la
Asociacién Hipotecaria Espafiola en su informe de octubre de 2006: “Radiografia de 15 afios de
evolucion del nivel de esfuerzo” (disponible en: http://www.ahe.es/) y, desde el afio 2005, la
evolucion trimestral que recoge la Estadistica Registral Inmobiliaria del Colegio de Registradores
de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia (disponible en:
http://lwww.registradores.org/). De este modo se logran afinar con mayor precision las
condiciones histéricas de financiacion hipotecaria y, por consiguiente, mejorar la validez de las
comparaciones temporales.

9 Fuente: Alonso, F. y Gomez, M. (2006): Distribucion de la superficie de la vivienda en Espafia. Ministerio
de Vivienda. Disponible en: http://www.mviv.es

15


Super Paco
15



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




